3. 20.09.2006

Anlage AO
Erlduterungsbericht
fir
Bezeichnung der BaumaRnahme
Sanierung Herrenhaus
Cromforder Allee 24
40878 Ratingen

Dienststelle/Bauvorhaben

Planung

(1) |Dienstiiche Veranlassung, Beschlilsse LA + FA (Nr. und Datum), Hinweis auf Erflililung von Richtlinien (Schulbau)
und DIN-Vorschriften (Behinderte) KHG u.a.: -

Dr. Ing. Karl-Josef Werker

Weiler Unterkéinweg 6 d

50999 Kéin

(2

—

Erfallung des Raumbedarfs 1), Entwurfsordnung, Funktionspian

Das Raumprogramm wird erfillit

(3)| Offentlich-rechtliche Anforderungen :
(Ergebnis der Verhandlungen mit Beh&rden; (Bauvoranfragen), Emhaltung értlicher Vorschriften, Statik %) usw.;
Stand des Verfahrens, evil. Auflagen zur Benutzung 6ffentl. Strallen fir Baustellenverteiler usw.

V rbesprechung mit. dem Bauaufsichtsamt
g esprechung m|t dem Landesdenkmalamt

Brandschulzkonzeptes

(4) |Erweiterungsméglichkeiten

1|Baugrundstiick
(1) | welche Vertragsverhaltnisse bestehen im Hinblick auf die geplante Bebauung, falls der Landschaftsverband Rheinland
nicht Grundstiickseigentiimer ist (Eigentumsverh.)?

s
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(2) Anzahl der Steliplatze fur Kraftwagen mit \ohne
Uberdachung |Uberdachung

Forderung aufgrund 6ffentl.-rechtlicher Vorschriften

laut Planung vorgesehen

auf eigenem Grundstiick

auf 6ffentlichen Flachen

Summe ' |

(3) |Lage zum oder im Ort und zu den &ffentlichen Verkehrsmittein
gute Verkehrsanbindung iiber OPNV

(4) Angabe iiber die Bebauung der Nachbargrundstiicke und dgl. 4)
allgemeines Wohngebiet

A

(5) Gelande-Hohenlage (Grundwasserstand), Notwendigkeit wesentlicher Erdbewegungen ?)

e

(6) Tragfahigkeit des Baugrundes (Ergebnis von Baugrunduntersuchungen und dgl.%)

2 ErschlieBung (6ffentliche und private)

(1) Angaben tber abzutretende Flichen fur den Gemeinbedarf
ErschlieBung tiber GemeindestraRe vorhanden

(2)

Strom-, Gas- und Wasserversorgung vorhanden
Telefonanbindung:vorhanden

(3) Angaben aber rechtlich entstehende Verpflichtungen fir FolgemaBnahmen
(Neuba_u oder VergréRerung kommunaler Ver- u. Abwasseranlagen, &ffentl. Einrichtungen usw.)

1) Wenn der Anteil der Nebenflidchen 45 v.H. der Hauptflachen Gbersteigt -vgl. 04-, ist dies zubegrinden
2) Gegebenenfalls sind abgelichtete Auszlige beizufigen. '
3) Soweit diese Angaben in dem baufachfichen Gutachten hinreichend erwahnt sind, ist darauf zu verweisen.

4) Ggfs. sind Lichtbilder beizufugen, wenn sie fur die Gesamtbeurteilung des Neubaues von Bedeutung sind.
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Art der Ausfiihrung
3.1 Baukonstruktion/Bauelemente Beschreibung in Stichworten
Rohbau
(1) Griindung Streifenfundamente im Treppenbereich neu einbauen
) AuBenwinde/Elemtente (Stiitzen/Pfeiler) |Ziegelmauerwerk erneuern
(3) Innenwénde/Elemente (Stiitzen/Pfeiler) lern. Ziegelmauerwerk; teilw. Fachwerkwinde
4) Geschofldecken Holzbalkendecken, teilw. Stahitriger Kappendecken neu
5 Treppen/Podeste (innen und aulen) Holz/Stahlbeton einbauen
(6) Abdichtung gegen nichtdriickende Feuchtigkeit
) Dach einschi. Entwasserung vorh. Pfannen, teilweise Schiefereindeckung neu
(8) Schornsteine, Zu- und Abiuftschichte abtragen gemauerter Schornsteine
(9) Sonnenschutz (sofern nicht <21>) |
(10)
(11)  Putzarbeiten Gipswandputz erneuern
Ausbau
(12)  Nichttragende Innenwénde unter 11,5 cm/Wande |Bimswinde, teilweise Fachwerkwinde neueinbauen
(13)  Decken- und Wandbehandlung Anstrich, teilw. Stuck und Bemalung neu
(14) Bodenbelédge Holzdielenbeldge, teilw. Teppich- und Linoleumboden neu
(15)  Schall- und Warmeschutz
(16)  Fassadenbehandlung (Verkleidung) Putz ergénzen
(17)  AuBen- und Innenttren, Tore (einschl. Beschlige |Tiiren aus Holz, teilw. Brandschutztiiren neu einbauen
SchlieRanlagen) ergénzen
(18)  Fenster (einschl. Verglasung), Lichtkuppeln Holzfenster mit Sprossenaufteilung neu
(19) Fensterbénke Holz erneuern
(20) Treppengelander Holz erneuern
(21) Rolladen/Wetter- u. Sonnenschutz (sofern nicht <
(22) Gitterabschliisse
(23) Verdunkelungseinrichtungen -
(24) Besondere Vorkehrungen fiir kranke oder behinde
Angehérige des Nutzers bzw. Besucher
(25) e
(26)

3.2 Installation

3.2.1.
322
3.2.3.
3.24.
3.2.5.
3.2.6.
3.2.7.
3.2.8.
3.2.8.

Abwiésser gem. DIN 12056, DIN 1986-100 neu
Wasser gem. DIN 1988, neu

Heizung '

Gase (auler fir Heizungszwecke) und Flissigkei

Elektrischer Strom (auBer fiir Heizzwecke)

E-Inst. erneuern

Fernmeldetechnik

Erweiterung der bestehenden Fernmeldeanlage

Liftung und Kiimatisierung

Blitzschutz

Erdung u. Blitzschutzanl. N. Zonenkonzept

Sonstige Instalfationen

3.3 Betriebstechnische Anlagen

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.
3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.
3.3.9.

Zentrale Abwasseraufbereitung und -beseitigung

Schmutz- und Regenwasser in den &ffentl. Kanal anschl.

Zentrale Wasserversorgung

zentr. Wasserversorgung vorhanden

Zentrale Anlagen f. Heizung u. Brauchwassererw; |

Zentrale Anlagen f. den Betrieb m. Gasen u. Flis:

Zentrale Anlagen fiir elektrische Stromversorgung

Zentrale Anlagen fir Fernmeldetechnik einschl.

Vermittiungs- u. Schaltstationen

Zentrale Anlagen fiir Liftung, Kiimatisierung

und K#lteerzeugung

Aufzugs- und Férderanlagen

Sonstige betriebstechnische Anlagen




3.4 Betriebliche Einbauten

3.4.1. Wohnen, Aufenthalt, Versammlung

-6-

Beschreibung in Stichwortén

|Einbauten durch Bauherrn

3.4.2. Bekdstigung, Kleidungspflege

3.4.3. Lehre, Forschung, Information

3.4.4. Produktion, Lagerung, Verteilung (ohne Tierzucht)

3.4.5. Hygiene, Gesundheitspflege, Sport

3.4.6. Medizin

3.4.7. Tierhaltung

3.4.8. Kuiturelle Zwecke

3.4.9. Sonstige betriebliche Einbauten

3.5 Besondere Bauausfiihrungen/Bauteile

3.5.1. Besondere Konstruktionen

Statische Verstarkung der Decke {iber dem 2. OG

3.5.2. Besondere Installationen

3.5.3. Besondere betriebstechnische Aniagen

3.5.4. Besondere betriebliche Einbauten

3.5.5.

Kunstwerke oder kiinstlerisch gestaltete Bauteile

4. Geridt
4.1 Allgemeines Gerét

4.1.1. Schutzgerat

4.1.2. Beschriftung und Schilder

4.1.3. Hygienegerat

4.2 Bewegliches Mobiliar*)

4.3 Textilien®)

4.4 Arbeitsgerét”)

4.4.1. Wirtschafts- und Hausgerat

4.4.2. Sportgerédt

4.4.3. Wissenschaftliches Gerat

4.5. Beleuchtung

4.5.1. Allgemeine Beleuchtung

Beleuchtung gem. Vorplanung neu

4.5.2. Besondere Beleuchtung

4.5.3. Notbeleuchtung

Anlehnung an VDE 0108 mit-Einzelbatterieleuchten einb.

5. AuBenanlagen

5.1 Einfriedungen

6.2 Geléndebearbeitung und -gestaitung

6.3 Versorgungsanlagen

5.4 Wirtschaftsgegensténde

5.5 Kunstwerke und kiinstlerisch gestaltete Bauteile

5.6 Anlagen fUr Sonderzwecke

5.7 Verkehrsanlagen

5.8 Grinflachen

5.9 Sonstige Aulenaniagen

*) Angaben nicht erforderlich, da die Beschaffung dem NutznieRer obliegt.

20.09.2006




Aniage B0

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

1. Kostenzusammenstellung Externer Leistungen, Unvorhergesehenes

1.1 Kostenzusammenstellung Externer Leistungen
1000 SUMME BAUGRUNDSTOCK
2000 SUMME ERSCHLIESSUNG

A
A

3000 SUMME BAUWERK 519.520,00
4000 SUMME GERAT 56.280,00
5000 SUMME AUSSENANLAGEN J.
6000 SUMME ZUSATZLICHE MASSNAHMEN A
7000 SUMME BAUNEBENKOSTEN 112.650,00
NETTO - Summe 688.450,00
falls noch nicht in KG 1000 bis KG 7000 enthalten, hier + 19% Mehrwertsteuer 130.805,50
BRUTTO - Summe 819.255,50
Rundungsbetrag 244,50
1.1 Externe Leistungen ohne Bauherren und Projektsteuerleistung 819.500,00
1.2 Kostenzusammenstellung fiir Unvorhergesehenes
Bei Bauen im Bestand, Umbauten und Sanierungen werden
fir Unvorhergesehenes 10% der Herstellungskosten (KG 1000-6000 aus 1.1) von Netto 575.800,00
in Ansatz zu bringen. Hohere Ansétze sind zu begriinden. 10 % 67.580,00
Ausnahme bei Férdermafnahmen, hier bleibt es beim alten Verfahren | '
' ' 19 % Mehrwertsteuer 10.940,20
BRUTTO - Summe 68.520,20
Rundungsbetrag -20,20
Unvorhergesehenes, Brutto 68.500,00
Auszahlung fiir BaumaBnahme aus 1.1 + 1.2 HU - Bau Brutto 888.000,00
2. Kostenzusammenstellung Interner Leistungen
2.1 Berechnung der Baunebenkosten
der ausgabewirksammen Baunebenkosten (KG 7000 aus 1.1) von Netto 112.650,00
19 % Mehrwertsteuer 21.403,50
der ausgabewirksammen Baunebenkosten (KG 7000 aus 1.1) von Brutto 134.053,50
evtl. angefallene EPL = E|genplanung (gem. HOAI) der Verwaltung , Netto
Summe der Baunebenkosten 134.053,50
2.2 Berechnung der Bauherren- und Projektleistungen = BPS
von den ausgabewirksammen Baunebenkosten (Summe aus 2.1) von  134.053,50
werden 40% flir Bauherren- und Projektleistungen in Ansatz gebracht 40 % 53.621,40
Zusammenstellung der Gesamtbaukosten der HU-Bau
Auszahlung BaumafRnahme aus 1.1 und 1.2, Brutto 888.000,00
evil. aus 2.1 angefallene EPL = Eigenplatnung (gem. HOAI) der Verwaltung , Netto
aus 2.2 BPS = Bauherren- und Projektleistungen Netto 53.621,40
Rundungsbetrag -21,40
Eigenleistungen aus 2.1 und 2.2, Netto 53.600,00
Gesamtbaukosten 941.600,00
Aufteilung der Kosten in Investitions- und InstandhaltungsmaBnahmen
Auszahlung f. BaumaR-|
888.000| nahme = Kosten aus 1.1 InvestitionsmaBnahmen Instandhaltungsmafinahme
und 1.2 unterteilen in :
Auszahlung fir BaumaBRnahmen in %| 40 | € 355.200| | 60 € 532.800/
Eigenleistungen = aktivierbare Eigenleistungen | | nicht aktivierbare Eigenieistungen
53.600| Kosten aus 2.1 und 2.2, |- RS
unterteiltin % : | 40 € 21.440| | 60| € 32.160
941,600 Gesamtbaukosten: | € 376.640 | € 564.960
aufgestellt, Amt 24: mﬁﬁu'e
Seite 23 von 24 Seiten

Stand: 10.01.05, Br; Druck: 27.09.2006
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Dezernat 2

Finanzen, Wirtschaft

o
LANDSCHAFTS I v R
VERBAND
RHEINLAND

. Qualitit fiir Menschen - Amt fir Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Projekt-Nr.: |Projektbezeichnung: Projektleitung HB: Utzel
Sanierung des RIM Ratingen Projektleitung HT:
101481068 Zweite Herrenhaus Halfte FM:

Kostenkennwerte zur Kostenberechnung

Basisda

Summe Baukosten Gebgude -brutto- 376.640 €

Summe Folgelasten -brutto- 29.125 €/a
Summe Nutzungskosten -brutto- 19.709 €/a
Art"/Anzahl Nutzeinheiten (NE) 1 1 NE
Nutzflache (NF) 1.092,00 m3:
Brutto-Grundflache (BGF) 440,00 mee
Brutto-Rauminhalt (BRI) 4.898,00 mpy

tzeinheit

entfillt - €/NE

Baukosten Gebaude / Nutzflache (NF) 34491  €m’
Baukosten Gebaude / Brutto-Grundflache (BGF) 856,00 €/m’yse
Baukosten Gebaude / Brutto-Rauminhalt (BRI) 76,90 . €/m’gg
Kostenkennwerfézu fen Fi ';lgelaéten T - e

Folgelagten/Nutzeinheit entfillt €/(NE-a)
Folgelasten / Nutzflache (NF) 26,67 €/(m2NF~a)
Folgelasten / Brutto-Grundfléache (BGF) 66,19 €/(m%geea)
L_Folgelaste’n / Brutto-Rauminhalt (BRI) 5,95 €/(m’ggia)
Nutzungskosten/Nutzeinhéii | | entfallt €/(NE-a)
Nutzungskosten / Nutzflache (NF) 18,05 €/(m?-a)
Nutzungskosten / Brutto-Grundflache (BGF) _ 44,79 €/(m%gea)
Nutzungskosten / Brutto-Rauminhalt (BRI) 4,02 €/(m°spra)

1) AR Nutzeinheiten sind 2.8, Schaler, Tageskiinikplaiz etc,

A4 W{ﬁ

Datum und llnterschrift Projektleitung Mitzeichnung Facility-Management

Kostenkennwerte Ratingen-Folgelasten-Utzel-13-9-06.xls




